LEI N2 399/07

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO E A
OCUPACAO DO SOLO URBANO DO
MUNICIPIO DE MACUCO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Prefeito Municipal de Macuco, no uso de suas atribuicoes legais, faz saber
gue a Camara Municipal de Macuco aprovou e ele sanciona a seguinte,

LElI MUNICIPAL:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - A execucédo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
e a ocupacdo das areas urbanas ja parceladas dependerdo sempre de
aprovacao da Prefeitura Municipal, obedecido ao disposto nesta Lei e na
legislacao federal e estadual pertinente.

Art. 22 - Para efeitos desta Lei, considera-se parcelamento do solo a
divisdo de uma area de terreno em porcdes autbnomas sob a forma de
loteamento e desmembramento.

§ 1° - Considera-se loteamento urbano a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamentos, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

§ 22 - O desmembramento procede-se segundo duas modalidades:

| — Desmembramento de gleba é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nédo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliacido dos ja existentes;
[l — Desmembramento de lote ou desdobro e a subdivisao de lote
em duas ou mais unidades juridicamente desde que nao se abram novas vias
ou outros logradouros, nem se prolonguem ou modifiquem os existentes.

Art. 32 - Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos de areas contidas em perimetros urbanos definidos por Lei.



§ unico — Quando a gleba ainda estiver cadastrada no Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, a Prefeitura sé aprovara o
parcelamento da mesma ap6s anuéncia de mudanca de uso concedido por
este 6rgao.

Art. 4% - Todo projeto de loteamento e desmembramento devera ser
assinado pelo proprietario e por profissional licenciado pela Prefeitura
Municipal e devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA.

Art. 52 - Os projetos de remembramento deverdo obedecer o disposto no
Capitulo 1V, Secao IV, além de outras disposicdes da presente LEI..

CAPITULOII
DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO|
DAS CONDICOES GERAIS

Art. 62 - Para efeito desta Lei e sem prejuizo da divisdo em distritos, fica
o territorio do Municipio de Macuco, dividido nas seguintes areas:
| — Zona Urbana,;
Il — Zona Rural.

Art. 72 - Areas Urbanas sdo as parcelas do territério municipal contidas
nos limites dos perimetros urbanos, assim delimitados em lei especifica,
compreendendo zona urbana e zona de expanséo urbana.

§ 1° - Zona urbana é toda area ja parcelada contida no perimetro urbano,
ainda que nao esteja totalmente ocupada por edificagdes continuas.

§ 2° - Zona de expansao urbana é toda area contida no perimetro urbano
que ainda nao tenha sofrido processo de parcelamento para fins urbanos.

Art. 82 - Area rural é todo o territério municipal excluidas as areas
urbanas.

Art. 92 - S30 parametros para fins de parcelamento e ocupacao do solo
urbano:
| — Lote minimo;
Il — Testada minima do lote;
[Il — Gabarito maximo;
IV — Afastamento.
§ 12 - O lote minimo, seré& variavel conforme a localiza¢ao e a natureza do
parcelamento sendo:
a) 220,00m? (duzentos e vinte metros quadrados), na zona urbana.
b) 150,00m?2 (cento e cinqienta metros quadrados), na zona rural.



c) 125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), em qualquer
area urbana do Municipio, desde que se destine a atender
programas habitacionais de interesse social. _

d) Nao sera permitida divisdo de lote em FRACAO IDEAL em que n&o
haja no minimo duas edificagdes no lote. Uma FRACAO IDEAL
para cada edificagao.

§ 2° - A testada minima do lote sera variavel conforme a natureza do
loteamento sendo:

a) 10,00m (dez metros lineares), para lotes de empreendimentos
privados;

b) 5,00m (cinco metros lineares), para lotes de loteamento
destinados a atender programa de interesse social.

§ 3% - O gabarito maximo permitido em todas as éareas urbanas do
municipio sera de 04 (quatro) pavimentos.

§ 4° - Afastamento — O afastamento minimo da testada do lote para a
construcao sera de 3,00m (trés metros) dos novos loteamentos.

§ 5° - Sera permitido a venda dos lotes antes da conclusdo da infra-
estrutura do loteamento, desde que obedecidas as condi¢des a seguir:

| — Devera ser apresentado junto com o projeto de loteamento o
memorial descritivo e o0 memorial justificativo do referido loteamento e da obra
de infra-estrutura cujo prazo de execucado sera de 02(dois) anos a partir da
aprovacéao do projeto pela PMM, podendo ser prorrogado por igual periodo a
critério da Municipalidade.

Il — Devera também ser apresentado, Termo de Caucéo, registrado
em cartorio (modelo fornecido pela PMM) a favor da PMM, cujo teor de caucao
sera a quantidade de lotes equivalentes ao valor necessario para a execucao
das obras supra citadas.

Caso o loteador nao realize tais obras no periodo estipulado, a
municipalidade, arcara com tal encargo, face a posse e negociacdo dos lotes
caucionados.

Art. 10 - Sera permitida mais de uma edificacao por lote desde que:
| — Todas as edificagdes no lote tenham acesso ou guarda de
veiculos.

Art. 11 - Além desses parametros, os projetos de edificacdo deverao
atender a todas as demais exigéncias constantes no Codigo de Obras do
Municipio de Macuco.

) _CAPiTULONI
DAS EXIGENCIAS TECNICAS E URBANISTICAS PARA O
PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

SEGAO|
DAS CONDICOES GERAIS



Art. 12 - Nao sera permitido parcelar:
| — Terrenos alagadicos e sujeito a inundacgdes, antes de ser
tomadas providencias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Terrenos que tenham sido aterrados em materiais nocivos a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — Terrenos cujas condi¢cdes geoldgicas nao proporcionam
edificacoes;

IV — Terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento),
antes de tomadas as providencias relativas a obras de construgcao de encostas
necessarias, além daquelas fixadas no artigo 12 da presente Lei;

V — Area néo edificantes dos rios e valas.

Art. 13 - Conforme o disposto no Art. 13 da Lei Federal n.® 6.766 de 19 de
dezembro de 1979, o Estado devera ser consultado para concessdo de
anuéncia prévia, sempre que o0s projetos de parcelamento do solo envolvam
areas de interesse especial, areas limitrofes do municipio ou quando o
loteamento abranger area superior a 1 (um) milhdo de metros quadrados.

Art. 14 - Cabera ao loteador a execucéo das seguintes obras:
| — Abertura, terraplanagem e ensaibramento das vias de

circulacéo e pracas;

Il — Colocacao de meio-fio;

Il — Demarcacao de lotes, quadras e logradouros com os
respectivos marcos de nivelamento e alinhamento;

IV — Redes de esgoto sanitario, agua pluvial e abastecimento
de agua.

Art. 15 - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias estaduais e
federais sera obrigatério a reserva de uma faixa “non aedificandi’’ de 15,00m
(quinze metros) de cada lado.

SEGAOII
DAS VIAS DE CIRCULACAO E QUADRAS

Art. 16 - A abertura de qualquer via ou logradouro dependera da
Prefeitura Municipal.

Art. 17 - As vias do loteamento deverao articular-se com as vias oficiais
adjacentes implantadas ou projetadas.

Art. 18 - As dimensdes da pista de rolamento e do passeio devem
obedecer as seguintes especificacoes:



| — Vias principais:
a) largura minima da pista de rolamento — 9,00 (nove
metros);
b) largura minima do passeio — 2,00 (dois metros).

Il — Vias secundarias:

a) largura minima da pista de rolamento — 6,00 (seis
metros);

b) largura minima do passeio — 1,50 (um metro e cinqlenta
centimetros).

Art. 19 - Em passeios, cuja declividade da via for superior a 15%
(quinze por cento) sera obrigatéria a execucdo de escadas para utilizagcao dos
pedestres.

§ unico- A escada de que se refere o CAPUT do artigo, devera ser
executada paralelamente ao “gride” da via de rolamento, podendo ocupar toda
a largura do passeio, sera intercalada por patamares correspondentes as
entradas sociais e de garagem dos lotes.

Art. 20 - Serd permitida via sem saida desde que provida de praca de
retorno na sua extremidade.

§ unico — A conformacdo das pracas de retorno a que a que se refere
este artigo devera permitir inscricdo de um circulo de no minimo 20,00m (vinte
metros) de diametro.

Art. 21 - Nas vias de circulacao cujos leitos ndo estejam no mesmo nivel
dos terrenos marginais, a Prefeitura Municipal podera exigir a execucédo de
taludes ou muros de arrimo, conforme o caso as expensas do loteador.

Art. 22 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 400,00m
(quatrocentos metros).

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA PROJETOS DE
PARCELAMENTO

SECAOI
DA CONSULTA PREVIA

Art. 23 - Antes da elaboracao definitiva do projeto de parcelamento, o
interessado devera consultar previamente a Prefeitura Municipal, para
orientacdo quanto ao sistema viario, espacos livres e areas reservadas para
equipamentos comunitarios, apresentando para este fim requerimento e duas
vias de planta do imovel na escala de 1:1000, contendo:

| — as divisas da gleba a ser parcelada;
Il — a localizagdo de cursos d’agua e construcdes existentes;



lll — as curvas de nivel de 1,00(um) em 1,00(um) metro, com
perfis (cortes) mostrando as ruas, estradas, passeios e servidoes;

IV — a indicacdo do arruamento contiguo a todo perimetro da
area a ser parcelada;

V — a indicacdo das areas com declividade superior a 30%
(trinta por cento).

Art. 24 - A Prefeitura, apdés exame das informacdées na planta
apresentada, indicara:
| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario basico da cidade do municipio, relacionadas com o
parcelamento pretendido.
Il — a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios, das areas livres de uso publico;
lll — as faixas ndo edificaveis ao longo dos cursos d’agua e
rodovias.
§ unico — As diretrizes expedidas pela Prefeitura previstas neste artigo,
vigorardo por no maximo 02 (dois) anos.

SECAOII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 25 - No projeto de loteamento 35% (trinta e cinco por cento) da
area total da gleba sera destinada a areas publicas, sendo 15% (quinze por
cento) mo minimo para equipamentos comunitarios e areas livres e o restante
para sistema viario e equipamentos urbanos.

Art. 26 - Atendendo o artigo anterior, o loteador elaborard o projeto
definitivo em 04 (quatro) vias e submetera a Prefeitura Municipal acompanhado
de requerimento, de titulo de propriedade e certiddo de 6nus reais, todos
relativo ao imovel.

Art. 27 - O projeto de loteamento constara de:
| — Planta de loteamento na escala 1:1000 contendo:

a) as vias de circulagdo do loteamento e suas
respectivas ligacdes e estruturas viaria urbana;

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as
respectivas dimensdes e numeragao;

c) a destinacdo das é&reas compreendidas na
propriedade;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos e pontos de tangencia dos angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de circulacao e pracgas;



f) a indicacdo dos marcos de nivelamento e alinhamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas.
II- Memorial descritivo e justificativo do projeto contendo:
a) indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio
do Municipio;
b) especificacdo dos materiais a serem empregados nas
vias de circulacéo.

Art. 28 - Deverdo ainda ser apresentados os projetos relativos as obras
ao encargo do loteador relacionadas nos artigos 122, inciso IV — quando a area
a parcelar situar-se em area de declividade superior a 30% - ; artigo13% e 18°
da presente Lei, acompanhado dos respectivos cronogramas de execugao;
com duragdo maxima de 02 (dois) anos.

SECAO llI
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 29 - Para aprovacao de projetos de desmembramento de gleba o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal acompanhado do
titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e planta do imével a ser
desmembrado em 04 (quatro) vias na escala 1:1000 contendo as indicagdes:

| — das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il — da divisdo de areas pretendida;
Il — das éareas destinadas a equipamentos comunitarios e
areas livres, num percentual nunca inferior a 15% (quinze por cento) do total da
area a ser desmembrada.

Art. 30 - Para aprovacgao de projetos de desmembramento de lotes ou
desdobro, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal
acompanhado do titulo de propriedade e planta do imével em 04 (quatro) vias
na escala 1:250 contendo as indicagdes:

| — das vias existentes contiguas ao lote;
Il — da divisao de lotes pretendida com as respectivas
dimensdes e areas;
Il — da numeracdo dos lotes vizinhos e da quadra onde
localiza o lote a ser desmembrado.

Art. 31 - Os lotes resultantes de desmembramento n&o poderao ter areas
e testadas inferiores as estabelecidas nos artigos. Observar Artigo 9°.
§ Unico — Sera permitido o projeto de desmembramento de lote ou
desdobro que resulte em lote(s) de fundo desde que o(s) tenha(m) acesso por
uma servidao de 3,00m (trés metros) de largura no minimo.



SECAO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 32 - Considera-se remembramento a juncao de dois ou mais lotes
resultantes de parcelamento urbano para formacao de apenas um imovel.

Art. 33 - Para execugao de remembramento o interessado apresentara
requerimento a Prefeitura Municipal acompanhado dos titulos de propriedade
dos imébveis a serem remembrados e de uma planta em 04 (quatro) vias na
escala 1:250 contendo:

| — lotes com respectivas dimensbdes e areas;
Il — vias contiguas aos lotes;
lll — numeragéao dos lotes vizinhos;
IV — numeracao da quadra onde se localiza os lotes a serem
remembrados.

_ SEGAOV
DA APROVACAO DOS PARCELAMENTOS

Art. 34 - A Prefeitura Municipal tera o de 60 (sessenta) dias da data
da entrada do projeto a se pronunciar quanto a sua aprovacgao.

Art. 35 - No ato de aprovacdo do loteamento, o loteador assinara
Termo de Compromisso (redigido no carimbo dos projetos), no qual se obrigara
a executar as obras exigidas na presente Lei conforme cronograma
apresentado.

TERMO DE COMPROMISSO

DECLARO, NOS TERMOS E PARA OS EFEITOS DA LEl, SECAO I,
ARTIGOS 25° 26° 27° 28° DO CODIGO DE PARCELAMENTO E
OCUPACAO DO SOLO URBANO, QUE ESTE PROJETO SERA FIELMENTE
EXECUTADO, OBRIGANDO-ME POR MIM E MEUS SUCESSORES A
QUALQUER TITULO, A INDENIZAR O MUNUCIPIO PELOS CUSTOS DO
CUMPRIMENTO DA LEI, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS COMUNICAGOES
LEGAIS, CIVEIS, ADMINISTRATIVAS E CRIMINAIS QUANTO A
REGULARIDADE DAS DECLARACOES PRESTADAS.

Art. 36 - Aprovado o projeto de parcelamento pela Prefeitura
Municipal, o proprietario tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
submeté-lo ao Registro Imobiliario sob pena de caducidade da aprovagéo.

§ unico — O procedimento administrativo para registro do projeto de
execucdo de contratos de compra e venda de lotes devera obedecer ao
disposto nos capitulos VI e VIl da Lei Federal n® 6.766 de 1° de dezembro de
1979.



Art. 37 - No ato do registro do projeto de loteamento ou
desmembramento, o proprietario transferira ao Municipio, mediante a escritura
publica e sem qualquer énus ou encargos para este, a propriedade das vias,
espacos livres e equipamentos comunitarios.

CAPiITULOV
DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 38 - As infragdes a presente Lei acarretam, sem prejuizo das
medidas penais, civeis e administrativas previstas na Lei Federal n.? 6.766 de
19 de dezembro de 1979, a aplicagado das seguintes sangdes:

| — embargo das obras e multa de 05 (cinco) a 10 (dez)
vezes a Unidade de Referencia do Municipio (URM), a critério da Prefeitura,
segundo a gravidade da transgressdo, quando for iniciada obra de
parcelamento do solo para fins urbanos, sem a devida aprovacéo.

Il — embargo das obras e multas de 01(um) a 05(cinco)
vezes a Unidade de Referencia do Municipio (URM), a critério da Prefeitura
segundo a gravidade da transgressdo, quando for desrespeitado o projeto
aprovado.

Art. 39 - O pagamento das multas ndo excluidas a aplicacao de outras
sanc¢des previstas na Lei Federal n.® 6.766, nem a infracdo, ficando o infrator
na obrigacao de legalizar as obras.

CAPITULO VI
DAS OBRIGAGOES FINAIS

Art. 40 - Os parcelamentos que estejam em situagao irregular quanto
a aprovacao dos respectivos projetos até a data da publicacdo da presente Lei
porém que estejam registrados no Cadastro Imobilidrio Municipal, poderao ser
regularizados pelo Prefeito Municipal.
§ unico — Devera ser exigida ao loteador que faca as adaptacdes as
exigéncias da presente Lei, para que o parcelamento seja regularizado.

Art. 41 - Quaisquer alteracées e cancelamento parciais em projetos
de parcelamento j4 aprovados, deverdo ser notificados ao 6rgao responsavel
da Prefeitura Municipal, que podera, conforme o caso, exigir o detalhamento
para exame e nova aprovacao.

Art. 42 - Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar projetos
especiais e outras alternativas habitacionais, organizados e executados por
o6rgdo de administracdo direta ou indireta do Municipio, Estado ou Uniéo,
cooperativas e associagoes, credenciados como agentes promotores de
programas habitacionais do interesse social.



§ 1° - Representam programas habitacionais de interesse social 0s
projetos destinados a urbanizacdo de areas e a consequente implantacao de
conjuntos habitacionais para populacédo de baixa renda.

§ 22 - A aprovacao de que trata o “caput” do artigo podera ser
efetuada ainda que os projetos ndo atendam aos requisitos minimos exigidos
nesta Lei, obedecendo-se entretanto, as dimensdes minimas de lote
estabelecidas na Lei Federal n.® 6.766 de 19 de dezembro de 1979, e aqui
referendadas.

Art. 43 - Os procedimentos administrativos para aprovacdo, bem
como outras exigéncias técnicas, referente a edificacdo nos lotes estao fixados
no Codigo de Obras do Municipio.

Art. 44 - Para efeitos da presente Lei, adotam-se as seguintes
defini¢des:

| — Afastamento — distancia entre a construcdo e as
divisas do lote em que esta localizada os afastamentos, podem ser de frente,
laterais ou de fundos;

Il — Alinhamento — linha projetada e locada, ou indicada
pela Prefeitura Municipal para marcar o limite entre o lote e o logradouro
publico;

Il — Alvara — licenca administrativa para realizacdo de
qualquer obra particular ou exercicio de uma atividade;

IV — Area livre — toda parte da superficie do municipio
destinada a recreacao publica, tal como jardins, pracas, parques e lagos;

V — Declividade — inclinagao do lote;

VI — Divisa — linha limitrofe de um lote ou terreno;

VIl — Embargo — paralisagdo das obras em decorréncias de
determinacdo administrativas e judiciarias;

VIl — Equipamento comunitdrio — equipamento de
educacao, saude e lazer;

IX — Equipamento urbano - equipamento de
abastecimento de agua, servicos de esgoto sanitario, coleta de aguas pluviais,
energia elétrica, iluminagéo publica, rede telefénica e internete;

X — Faixa “non aedificandi” — faixa cuja largura e
extensdo determinadas por Lei, na qual nada se permite construir ou edificar;

XI — Gabarito — numero de pavimento de uma edificacéo;

Xll — Gleba — toda porcao de terra, sem qualquer
determinacédo de medida, que se construi em propriedade rustica;
Xl — Logradouro publico — parte da superficie do

Municipio destinada ao transito ou uso publico, oficialmente reconhecida por
uma designacao proépria;
XIV — Lote — parcela autbnoma resultante de loteamento ou
desmembramento, cuja testada é adjacente a logradouro publico reconhecido;
XV — Meio-fio — fiada de pedra ou concreto que separa em
desnivel, o passeio e o pavimento de ruas ou estradas;



XVl — Muro de arrimo — muro destinado a suportar os
esforgos do terreno;

XVII — Nivelamento — determinacgao de cotas ou altitudes de
pontas ou linhas tragadas no terreno;

XVIII — Parcelamento do solo — divisdo de uma éarea do
terreno em porgcdes autbnomas sob a forma de loteamento ou
desmembramento;

XIX — Quadra — area do terreno delimitado por vias de
circulacao, subdividida ou nao em lotes;

XX — Talude - inclinagdo maxima de um terreno,
compativel com a sua estabilidade;

XXl — Taxa de ocupacao — relacao entre a projecao
horizontal da area edificada e a area do lote;

XXIlI - Testada — comprimento da linha que separa o
logradouro publico da propriedade particular e que coincide com o
alinhamento;

XXIII = Via principal — aquela que canaliza maior fluxo de
trafego com escoamento mais rapido, possuindo geralmente maior dimensao;

XXIV — Via secundéria — via de penetracdo que suporta um
menor fluxo de trafego;

Art. 45 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, em 15 de agosto de 2007.

ROGERIO BIANCHINI
Prefeito



